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GROSSZUGIGES EINFAMILIENHAUS AN
SONNIGSTER HANGLAGE IN TRIMBACH

Dirrenbergstrasse 78, 4632 Trimbach
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Die lichtdurchflutete Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen Einfamilienhausquartier oberhalb des
Dorfzentrums von Trimbach, an erhohter Lage und ist gegen Sidwesten ausgerichtet. Der grosse,
gepflegte Garten ladt zum Verweilen ein und bietet Blick auf die Alpenkette und auf jeder Hausseite einen
Sonnenplatz. Die Liegenschaft ist in einem sehr guten Zustand und wurde Uber die Jahre bestens
unterhalten. Das mit hellen Sichtbacksteinen gefertigte Haus ist ein Blickfang und Uberzeugt durch das
grosszlgige Entrée, hohe und helle Raume, ein Wohnzimmer mit Chéminée, eine gerdumige Kiche, 2
Badezimmer und eine weitere Toilette mit reichlich Platz, einer Doppelgarage mit direktem Zugang ins
Haus und einem Vorplatz, auf welchem die Parkierung weiterer Fahrzeuge moglich ware. Die Liegenschaft
beinhaltet 4 Zimmer, eine Galerie, welche ebenfalls zu einem Zimmer umgebaut werden kénnte, einen
grosszlgigen, gedeckten Balkon, einen grossflachigen Estrich und Keller mit separater Waschklche und
Naturkeller.
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DIE GEMEINDE TRIMBACH |

Trimbach liegt am Stdfuss des Hauensteins und ist geografisch eng mit Olten verbunden. Die Grenze
mitten durchs Areal des Kantonsspital Olten ist als Gemeindegrenze kaum erkennbar. Die beiden
Gemeinden pflegen eine enge Zusammenarbeit. Trimbach ist eine Gemeinde mit ca. 6500
Einwohnerinnen und Einwohnern. Im kantonalen Vergleich steht die Gemeinde damit an 7. Stelle der 109
Solothurner Gemeinden. Trimbach bietet ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs wie auch an diversen Fachgeschiften. Arzte und Zahnirzte, eine Kleintierpraxis und weiter
Gesundheitsangebote sind in Trimbach ansdssig. Eine grosse Anzahl Vereine bieten eine grosse Palette
von Moglichkeiten von Kultur und Sport. Zu erwdhnen sind hier auch spezielle Sportangebote wie
Pétanque, Golf und Sportschiessen im 50m Schiesstand mit elektronischen Scheiben. Trotz der Nahe zur
Stadt Olten liegt Trimbach mitten im Grinen. Die umliegenden Wiesen und Walder bieten einen schénen
Naherholungsraum. Die Wohnlagen am Durrenberg sind von vielen Hecken und Wiesen durchzogen.
Auch der Dellenpark bildet eine griine Oase im dicht besiedelten unteren Dorfteil. Trimbach ist mit dem
offentlichen Verkehr sehr gut an den Bahnhof Olten, dem OV-Zentrum der Schweiz angeschlossen.

Der Steuerfuss fur natlrliche Personen: seit 2011 125 %

betace

- Der Kindergarten und die Primarschule erreicht man in 13 Fussminuten.

- Zur Oberstufe gelangt man mit dem Fahrrad in 7 Minuten.

- Die Kantonsschule wird im benachbarten Olten besucht. (20 Minuten mit dem Fahrrad)

- Einkaufsmoglichkeiten in Trimbach sind mit dem Auto in 3 Minuten zu erreichen.

- Die Bushaltestelle ,,Rossli” erreicht man in 7 Minuten zu Fuss und den Bahnhof in 13 Minuten.
- Aufdie Autobahn Al gelangt man in ca. 15 Minuten

= e Diirrenbergstrasse 78
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BASISDATEN

Grundbuch
Grundbuch Trimbach, GB 2578

Parzellengrosse
739 m2, Zone W2

Kubatur
1068 m3

Baujahr
1994

Dienstbarkeiten, Grundlasten
Gemass Grundbuchauszug (ist vorhanden)

BAUBESCHRIEB

Bauweise

Das Einfamilienhaus verflgt Uber eine gute, in massiver Bauweise (Sichtmauer) erstellte
Grundkonstruktion. Die Geschossdecken sind betoniert und der Dachaufbau besteht aus einer
Holzbalkenkonstruktion.

Dach
Das Gebdude besitzt ein mit Ziegeln eingedecktes Zeltdach und der Balkon ist mit Glas Uberdacht.

Fenster
Die Holz und Holz-Metallfenster stammen aus dem Baujahr und sind mit Alustoren ausgestattet.

Heizung, Warm-Wasseraufbereitung
Warmeerzeugung mittels Warmepumpe Uber Bodenheizung. Warmwasser mit Elektroboiler

Verdunkelung, Sonnenschutz
Beschattung mit Rafflammellenstoren.

Sanitarbereich

Im Erdgeschoss befindet sich ein grossziigiges, separates WC mit Lavabo und im Obergeschoss eine
Nasszelle mit Dusche, WC und Lavabo und ein weiteres Badezimmer mit grosser Wanne, WC und Lavabo
mit direktem Zugang ins Elternschlafzimmer. Alle Nasszellen sind sehr gerdumig und verfligen tGber
Tageslicht durch Fenster.

Wandoberflachen
Die Wande sind abgerieben oder mit Raufasertapeten tberzogen.
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Bodenbelage

Die Bodenbeldge des Vorplatzes im Untergeschoss, im gesamten Wohn- und Essbereich, dem
Eingangsbereich und der Kiiche und in allen Nasszellen bestehen aus Platten. In den Zimmern im
Erdgeschoss und dem gesamten Obergeschoss bestehen die Bodenbeldage aus Teppich, welcher sich in
sehr gutem Zustand befindet.

Parkierung
Die Liegenschaft verfligt Gber eine Doppelgarage mit direktem Zugang ins Haus. Der Garagenvorplatz
bietet flr weitere Fahrzeuge Parkierungsmoglichkeiten.

OBJEKTBESCHRIEB RAUMPROGRAMM

Untergeschoss

Im Untergeschoss befindet sich die Doppelgarage mit direktem Zugang ins Haus. Der Keller mit einer
grosszligigen Waschkiche, der Luftschutzraum (wird aktuell als Keller benutzt), einen Naturkeller und den
Heizungs- und Technikraum, der Vorplatz sowie die Treppe ins Erdgeschoss.

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss beinhaltet den Eingangsbereich (Windfang) mit Garderobe, einen Vorplatz mit
Einbauschrank, ein separates WC mit Lavabo, das Wohn- und Esszimmer mit Ausgang zum Sitzplatz und
offener Kliche, sowie ein Zimmer.

Obergeschoss

Das Obergeschoss setzt sich aus einem Vorplatz mit "Leseecke", Einbauschrank und Ausgang zum Balkon,
sowie zwei Zimmern, einer Nasszelle mit Dusche, WC und Lavabo und dem Elternschlafzimmer mit
separater gerdumiger Nasszelle mit Wanne, WC und Lavabo und Ausgang zum Uberdachten Balkon
zusammen.

Estrich
In den Estrich gelangt man Gber die Auszugstreppe. Der ganze Raum ist isoliert und bietet sehr viel
Stauraum.

Aussenbereich

Die Umgebung der Liegenschaft ist sehr gepflegt. Sie setzt sich aus Rasenfldache, Strauchern, Blschen,
Baumen und Gehwegen, dem gedeckten Sitzplatz und den bepflanzten Boschungen zusammen. Hinter
dem Haus, auf der Nordseite, befindet sich eine Stiitzmauer und eine Treppe zur Nachbarsparzelle. Da die
Strasse "verlegt" wurde, werden von der Gemeinde 40 m2 zusatzliches Land auf die Parzelle Ubertragen.
Ein weiterer Landkauf von ca. 150 m2 von der Nachbarsparzelle ist moglich.
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IMPRESSIONEN AUSSEN
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II\/IPRESSIONEN INNEN
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Verkaufsrichtpreis

Kaufvertrag

Antritt

Finanzierung

SITUATIONSPLAN

CHF 950°000.00

Eine allfallige Grundstlickgewinnsteuer wird von der
Verkauferschaft bezahlt. Hinddnderungssteuer geht zu Lasten
der Kaufer. Die Ubertragungskosten (Notariat, Grundbuchamt)
werden unter den Parteien halftig geteilt. Allfallige Kosten in
Zusammenhang mit der Finanzierung (Schuldbrieferhéhung)
gehen zu Lasten der Kaufer.

Per August 2018

Auf Wunsch erstellen wir Ihnen gerne eine massgeschneiderte,
kostenglnstige Finanzierung in Zusammenarbeit mit unseren
Finanzierungspartnern aus dem Bank- und Versicherungsbereich.

Gemeinde Trimbach
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FUR ANFRAGEN UND BESICHTIGUNGSTERMINE I

Belart Immobilien AG
Herr Denis Belart
Rotzmattweg 5

4600 Olten

Tel 062 207 80 86

info@belart-immobilien.ch

PLANE UND WEITERE ANHANGE |

- Grundbuchauszug
- Situationsplan

- Karte Altlasten

- Policen der SGV

- Plane
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