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WOHNEN AUF EINER ETAGE AN SONNIGER
UND ERHOHTER LAGE

Sportplatzstrasse 5, 4654 Lostorf

Kurzbeschrieb

Dieses charmante bungaloartig gebaute 4 % - Zimmerhaus befindet sich an beliebter, leicht erhéhter und
sonniger Lage in Lostorf. Das Haus Uberzeugt zudem mit einer separaten Garage, seinem sonnigen Garten
und dem Wintergarten mit rund 20 m2. Nach einigen Investitionen kann diese Liegenschaft wieder in
vollem Glanz erstrahlen. Weiter ist das Grundsttck nicht voll ausgenutzt und ein Anbau ware
grundséatzlich realisierbar. Uberzeugen Sie sich selbst. Gerne zeigen wir lhnen diese Liegenschaft
personlich.
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Lostorf liegt auf 451 m . M., 5 km nordostlich der Stadt Olten (Luftlinie). Das ehemalige Bachzeilendorf
erstreckt sich beidseits des Lostorfer Bachs in einer Talmulde am Jurastdfuss, am nordlichen Rand der
breiten Aareniederung im Solothurner Niederamt. Die Fldche des 13,3 km? grossen Gemeindegebiets
umfasst einen Abschnitt des Jurastidhangs und weist eine grosse landschaftliche Vielfalt auf. Imposantes
Wahrzeichen von Lostorf ist das Schloss Wartenfels. In Lostorf sind Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten
und Unterstufe vorhanden. Die Buslinien 507, 517, 519 und N57 erschliessen die Gemeinde mit dem
offentlichen Verkehr.

Einwohnerzahl: 4°050 Personen (Stand 2021)
Steuerfuss (Stand 2023): 113 % fur natiirliche Personen

An leicht erhdhter und doch zentraler Lage. Der Kindergarten und die Primarschule liegen zu Fuss 3 Min.
entfernt. Die Oberstufe wird in Obergdsgen besucht und ist mit dem Fahrrad in 6 Min. zu erreichen.
Einkaufsmoglichkeiten (Migros) sind nach einem Fussmarsch von rund 8 Min. erreichbar. Die
Bushaltestelle «Lostorf Mitte» erreicht man zu Fuss in 6 Min..

Grundbuch
Grundbuch Lostorf, GB 2752 (Haus) und GB 2929 (Garage)

Parzellengrosse
GB 2752 mit 701 m2 und GB 2929 mit 37 m2, Wohnzone W2n (AZ 0.36 inkl. Bonus Altbau)
Das Grundstuick ist nicht voll ausgenutzt und ein Anbau waére realisierbar.

Kubatur und Wohnflache
Haus: 541 m3, Wohnflache ca. 92 und Wintergarten ca. 20 m2, Nutzflache ca. 134 m2
Garage: 50 m3

Baujahr
1969

Dienstbarkeiten, Grundlasten
Gemadss Grundbuchauszug (ist vorhanden)
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Bauweise
Massivbau, Geschossdecken betoniert und Gber dem Kriechkeller befindet sich eine Hourdisdecke.

Dach und Fassade
Das Flachdach ist begriint und darf als Ziergarten von GB 2928 genutzt werden. Die Fassaden sind
verputzt.

Fenster und Sonnenschutz
Die Metallfenster stammen aus dem Jahr 1995. Beschattung mit handbetriebenen Rollladen oder
Rafflammellenstoren.

Heizung und Warmwasser
Elektrospeicher (muss bis ins Jahr 2030 ersetzt werden), Radiatoren. Warmwasser mittels Elektroboiler.

Wand- und Deckenoberflachen
Die Wande sind mit Tapeten bezogen und die Decken zum Teil mit Tafer verkleidet.

Bodenbelage
Die Bodenbelage setzen sich aus Platten, Parkett und Teppichen zusammen.

Parkierung
Garage an der Schulstrasse und Aussenparkplatze vorhanden.

Untergeschoss
Kriechkeller (der Zugang erfolgt Uber den Einstellraum)

Erdgeschoss

Eingangsbereich mit Windfang, grosszlgiges Wohn- und Esszimmer, Wintergarten, Kiiche, Gang,
Nasszelle (Wanne, WC und Lavabo), 2 (3) Zimmer, Heizungsraum mit Waschmaschine, Luftschutzraum
(wird als Keller benutzt), Einstellraum (vom Garten zugéanglich)

Garten
Gedeckter Hauszugang, Biotop, Sitzplatz mit Gartencheminée, Rasenflachen, Boschungen, Blschen,
Strauchern, Hecken, Holzschopf, Blumen und Gehwegen.
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Die Verkaufsmodalitaten

Verkaufsrichtpreis CHF 650°000.00

Kaufvertrag Eine allfallige Grundstickgewinnsteuer wird von der Verkduferschaft
bezahlt. Die Ubertragungskosten (Notariat, Grundbuchamt) werden
unter den Parteien halftig geteilt. Eine mogliche Handanderungssteuer
gehen zu Lasten der Kaufer.

Antritt Nach Vereinbarung
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Belart-Immobilien AG

Herr Denis Belart
Wolfackerstrasse 3a
4658 Daniken

Tel 078 805 44 88

denis@belart-immobilien.ch
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Unterlagen

- Grundbuchauszug

- Policen der SGV

- Ausschnitt Zonenplan
- Karte Altlasten

- Plane (nicht komplett)

Die Belart-Immobilien AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane,
Grundbuchauszige und auf Aussagen der Eigentimerschaft. Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Abweichungen
oder Anderungen bei den Planen bleiben vorbehalten. Es kénnen keine rechtlichen Anspriiche irgendwelcher Art
geltend gemacht werden. Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter.
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